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« NATURNAHE UND AKTIVES
MITEINANDER, LUFT ZUM
ATMEN, DIE WURM VOR

DER HAUSTUR UND DIE
STADT IN REICHWEITE — DAS
ALLES IST OBERMENZING»

bermenzing steht fiir stadtnahes und dennoch ruhiges
Wohnen in einem intakten Umfeld. Viel Grin und gewachsene Nachbar-
schaften machen dieses Viertel so sympathisch und begehrt. Man kennt
sich, man griift sich und man hilft einander. Auch die Bebauung reflektiert
diese besondere Qualitat. Ein- und Zweifamilienhauser sowie tiberschau-

bare, gepflegte Mehrfamilienanlagen pragen das Bild Obermenzings.

In diese lebens- und liebenswerte Umgebung fiigt sich das Bauvorhaben
ON15 behutsam ein: durchdacht, hochwertig und an den Bediirfnissen der
zukiinftigen Bewohner ausgerichtet. Und weil wir der Natur nahe sein
méchten, spielt auch das Thema Nachhaltigkeit fiir ON15 eine Rolle.

Entdecken Sie auf den folgenden Seiten interessante und spannende Details. \\
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DIE ARCHITEKTUR REFLEKTIERT

PERSONLICHKEIT UND STIL
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DIE NAHE BLUTENBURG UND

DER WURM-GRUNZUG
SORGEN FUR ERHOLUNG

UND ENTSPANNUNG

ONEGINSTRASSE 15 OBERMENZING

\\
STADTISCH

UND DOCH
NATURNAH

Die exklusiv von uns angebotenen Wohnungen be-
finden sich in ruhiger, griner Lage inmitten eines
niveauvollen, familienfreundlichen Wohngebietes im
schonsten Obermenzing. Gepflegte Einfamilienhduser,
kleine Mehrfamilienanlagen und eingewachsene
Garten prigen das Bild; besonders geschatzt wird

hier die intakte, harmonische Nachbarschaft.

Obermenzing bietet eine hohe Lebensqualitit und
zahlt mit seiner Naturnahe und den vielféltigen
Sport- und Freizeitmoglichkeiten zu den begehrtesten
Wohnvierteln im Munchner Westen. Die Infrastruk-
tur ist ideal. Nur etwa finf Gehminuten entfernt be-
finden sich die Karwinskihofe mit zahlreichen Ge-
schiften des tiaglichen Bedarfs. Auch diverse Kitas
stehen zur Auswahl. Eine Grundschule erreicht man
in etwa zwolf Gehminuten. Ebenfalls in Lauf- bzw.

Radnihe liegen renommierte weiterfithrende Schulen.

LAGE

05
g5 e R . .
a0 " ii; e %qv_- i:‘;‘l E @
3
e }% g @ £ eyl
% L e a8 JanKan
9 9 % o u yor-ani-Giralie o =]
; ] Be £ 3
B b a8 Miinchen-Untermenzing L] praisirata a
z, z 5
g i i E % &
‘;: Hahmemamiirats M{b Ea
.-'! o
-gq.\k E =3
g & 3 [ @ a o
1 & E " &
suale = = 3 e i
ang® £ £ = e 4 H
.,.:.w"’"*’” iV { i ?5. @%, grumpsdIE 3 @
s T
e
B » a %'E‘ .’é?@ Jd.w*”t
G
ared o .
s & o
w‘:a“'“am \@'Xg’ ! ‘}@“‘w %b;&
% (=]
e B8 I Wiemat B ?’g‘ 2 %:‘L
9 T n 6 - B ai“a
& £ £ z % -
g £ = g Raltwed 4 =
Steresmte O = E E H e 3 Q
[=] g 3 ] o
=,
«% @ B8 pangersicale ‘g’: L
i stGepequrala % % §;-
f‘; T 5 pstilinifin v 15 & % {%‘_‘ ﬁi* &
i ] = ONEGINSTRASSE Suckisoaiila sulcidensna ‘g % & Q :
- g = r
%— 9 & onegincizalle 5 .
E 'P\.'.'}'ané F g _— g
% & o s 2 Plastschweg [
i 1R -
] L] &
) pr— : 3 P
E = o % E £ Pty
a % 3 o "!F' E £ % Thaladeststi B2 Z e
a E 2 W,.,,.f..fmfm § g §L 5 = < B . Li;r
9 % E E & 9 Fulecrach-Konig- e ,‘E‘ % 4 ReginbeMstirafle Pagh
Baihee Weg £ & = g % EH = 4
b : I 8 %', 2 £ : 3
D - i ) :
E_ Harwinshizsrate sk strade . 5] 3 :é. ¥ 4",_5
A winsidsimie srarystesly = 5 3
" e Bundesnetzagentur @ o Fasksnansisata 5 - E- 2
:1? Betr & fir Elektrizitét, Gas.. F '\3_3 £ E
e Betzomwey 5 = -ﬁ.ﬂ &
E E 3 E B Balzanwng ﬂ!uew‘,% ]
¥ s 3 H T i e
z = E i ] i F
3 Lon £ B i 3 Phiage,
Q Q ginussiran, Q%h% ,; i & Tatag,
E‘ 2
2 -] Pllagerssmp,
B o Rathockstralla i E £ % o
tf; O @ E % Frfochemts Zmlogisme-@
1G] s a g o 9 s %‘g s Staatssammbung Minchen
yerdigtralie B a Q &
] 3 gE ]
i a Packensneriyate f S g Obermenzing 1€ Q Verdsiraie ;
‘assheustenslala 9 n g 'sckanreierssas, f i vardl
= Welioniiring, [ gy it 9y “;
= 3 SiTalke 1
3 i MO
£2 3 T 3
£ PO anindgsy f‘ g
= Ak = B -
- @B b A
ri LY
@ Bushaltestelle BenderstraBe / Linie 158 3 Min.
@ S-Bahnhaltestelle Untermenzing / S2 4 Min. 9 Min.
Schloss Nymphenburg 4 Min. 9 Min.
Trambahnhaltestelle / Linie 12 9 Min.
Hauptbahnhof 15 Min. 30 Min. 23 Min.
Marienplatz 24 Min. 30 Min. 26 Min.
“i‘“ Flughafen MUC 36 Min. 70 Min.
"n" Mittlerer Ring 8 Min.
Starnberger See 40 Min. 80 Min.
Tegernsee 65 Min. 100 Min.
Garmisch-Partenkirchen 70 Min. 105 Min.




06

AUFWANDIG GESTALTETE
GRUNFLACHEN UMGEBEN

DAS GEBAUDE

ONEGINSTRASSE 15 OBERMENZING

GEBAUDE

\
ARCHITEKTUR,

AUSSTATTUNG UND

NACHHALTIGKEIT

ARCHITEKTUR UND GRUNDRISSE

Mit Hauptausrichtung nach Siiden entsteht ein anspruchsvolles
Gebaude, das funf bildschone, familiengerechte Wohneinheiten
und ein Untergeschoss mit Tiefgarage und Abstellméoglichkeiten
umfasst. Zwei 3-Zimmer-Wohnungen, zwei 4-Zimmer-Woh-
nungen und ein exquisites Penthouse mit 4 Zimmern werden al-
len Anspriichen an intelligente Grundrisse mit viel Licht, reich-

lich Stauraum und ein relaxtes Ambiente gerecht.

AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Gedoltes Eichenparkett mit FuBbodenheizung, elegante Fein-
stein-Bader mit bodengleicher Dusche und Wanne, elektrische
Rollldden, extrahohe weille Innentiiren, Holzfenster, Duravit-
Sanitarobjekte, Gessi-Armaturen und Video-Gegensprechan-

lagen sorgen fiir ein attraktives, komfortables Wohnumfeld.

NACHHALTIG LEBEN

Dank mineralisch gefiillter Ziegel kann auf synthetische
Déammung verzichtet werden, was fiir ein verbessertes Raum-
klima sorgt. Hinzu kommt eine Wohnraumliiftung mit Warme-
riickgewinnung. Die Gasbrennwertheizung wird durch eine
Solaranlage auf dem extensiv begriinten Flachdach unterstitzt.
In den Wohnungen wird Gips-Mineralputz aufgebracht —

und die Einzelstellplitze in der hauseigenen Tiefgarage sind

mit Drehstrom fiir E-Mobilitat ausgeriustet.
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WOHNUNGEN
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Réaume haben heute mehrere Funktionen.
Wohnen, Essen und Kochen bilden ein
ganz besonderes Dreamteam — auf
elegante und ganz selbstverstandliche
Weise. In allen angebotenen Wohnungen
erfiillen perfekt geschnittene Living-
bereiche mit offenen Kiichen den
Wunsch nach Kommunikation und Zu-
sammensein. Man versammelt sich um
einen grof3en Tisch und genief3t den

gemeinsamen Lebensmittelpunkt.

\\ Beispiel Wohnung 5 - Penthouse
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DER SONNE
FOLGEN UND
IM FREIEN
GENIESSEN

Wenig Wand, viel Glas. Fast durchweg bodentiefe Fenster und
Fenstertiiren holen die Sonne ins Zuhause. Doch damit nicht
genug. Alle Einheiten werden durch einen charmanten
»Freiraum® erweitert: einen Privatgarten mit Terrasse, einen
Balkon oder eine Dachterrasse. Draullen essen, spielen,

loungen — ganz wie es Ihnen gefillt! Entspannung garantiert.

BAUHAUS-INSPIRIERTE, AUFGELOCKERTE, TERRASSENARTIGE

MODERNE ARCHITEKTUR BAUWEISE
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WOHNUNGEN

\\
RELAXEN IN
RUHIGER
ATMOSPHARE

Rickzugsorte sind die vielleicht wichtigsten
Orte in einem Zuhause. Die Schlafzimmer
zeichnen sich durch einen hervorragenden
Schnitt aus. Reichlich Stellflachen bieten
Platz fiir die Méblierung IThrer Wahl. Und

auch fur Traume ist viel Raum vorhanden.

\\ Beispiel Schlafzimmer in Wohnung 4
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Die Fassade dieses Gebaudes begeistert
mit unterschiedlichen Strukturen, dar-
unter Rillenputz, der in Minchen eine
lange Tradition hat. Vertikale Metall-

bristungen sorgen fir weitere optische
Akzente. In den Wohnungen setzt sich

die qualitatsvolle Gestaltung fort. Fein
aufeinander abgestimmte Elemente

schaffen geschmackvolle Interieurs.

Das Exposé beschreibt den aktuellen Stand der Planung. Verdnderungen des projektierten Grundrisses und der vorgesehenen Aus-

stattung sind je nach Baufortschritt und gegebenenfalls gegen Aufpreis in Absprache mit dem Bautrager moglich.

ONEGINSTRASSE 15 OBERMENZING

A

|'\!

lh F',

AUSSTATTUNG

A\
STIL ZEIGT

SICH IM
KLEINSTEN
DETAIL

3-FACH VERGLASTE HOLZ-

FENSTER BETONEN DIE

WERTIGKEIT
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KOMFORT, ASTHETIK

Gessi "Rettangolo” Gessi Regenbrause

UND FUNKTIONALITAT mit Wandanbindung

IM BAD

DIE WANNEN AUSSTATTUNGS-HIGHLIGHTS —
REFLEKTIEREN

PURE ELEGANZ + Gedlies Eichen-Schiffsbodenparkett H’

* FuBbodenheizung, individuell regulierbar tiber Raumthermostate
* Hochwertige Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung ’ '

* Elektrisch betriebene Rollladen bzw. Raffstores (Siiden) DUSCHARMATUR

* Extrahohe Innentiiren (ca. 2,25 m) mit weiBlem Finish Gessi "Rettangolo”
Unterputz-Armatur

* Cremefarbenes Feinsteinzeug in den Badern

* Sanitdarkeramik von Duravit u.a.

* Armaturen von Gessi

¢ Video-Gegensprechanlage mit Farbdisplay

¢ Personenaufzug vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss
* Direkter Liftzugang im Penthouse

¢ Kamin und Klimaanlage auf Sonderwunsch im Penthouse L]

¢ Vorbereitung fiir Netzwerkverkabelung

p_‘\

¢ Wohnraumliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

* Biocat-Wasseraufbereitungsanlage

ELEKTRISCHE HAND- * Beheizung durch Gasbrennwert-Therme mit Solarunterstiitzung
TUCHWARMER FUR * Pro Wohnung ein ebenerdiger Tiefgaragen-Stellplatz mit
MEHR KOMFORT Drehstromanschluss und ein Kellerabteil

WASCHTISCH
Duravit "VERO"

Der Badgestaltung kommt besondere Auf-
merksamkeit zu. Denn eine sorgfaltige Aus-

stattung macht diesen Raum zu einer Oase

M

der Entspannung. Helles Feinsteinzeug,

Sanitarobjekte namhafter Hersteller und ACCESSOIRES WASCHTISCHARMATUR
Design-Armaturen schaffen zeitlosen Bad- .—_—_:’ Handtuchhalter N Waschtisch-Einhebelmischer
Keuco "Edition 117 Gessi "Rettangolo"

N oy e g wmm g wmm ) owm o p
[

komfort.
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\\ BAUBESCHREIBUNG

Die Bauausfiihrung erfolgt entsprechend den ,,Allgemein anerkannten Regeln
der Technik® und den einschlagigen DIN-Normen auf Grundlage der Bauge-
nehmigung vom 11.12.2019 und den statischen Erfordernissen.

Das Gebaude erfullt den zur Bauantragstellung giiltigen Stand der Energieein-
sparverordnung oder eventueller Nachfolgeregelungen. Dartiber hinaus wird
durch das Vorhaben entsprechend den Vorgaben zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung der KfW-Effizienzhausstandard 55 erreicht.

Dem Brandschutz wird entsprechend dem genehmigten Brandschutzgutachten
und den behordlichen Auflagen Rechnung getragen.

Der Schallschutz wird bei Wanden, Decken und Tiren zu fremden Wohnbe-
reichen, Fluren oder Treppenhdusern gemaf3 DIN 4109 — Beiblatt 2 (erhéhter
Schallschutz) ausgefiihrt.

Wohnungstrennwinde: erf. R'w 2 55 dB, Wohnungseingangstiiren: erf. R'w =
37 dB, Wohnungstrenndecken: erf. R'w = 55 dB, erf. L'nw = 46 dB.

Die Empfehlungen fiir den erhéhten Schallschutz im eigenen Wohnbereich
werden ausgeschlossen.

Fiir Wasserinstallationen und sonstige haustechnische Anlagen wird nach
Tabelle 9 der DIN 4109-1:2018 ein maximal zuldssiger Schalldruckpegel von
LAFmax,n = 30 dB(A) festgelegt.

Fir Liftungsanlagen in schutzbediirftigen Raumen der eigenen Wohnung gilt
entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109-1:2018 maximal LAFmax,n <= 30dB.
Hierbei sind fiir einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen und bei Dauergerauschen
ohne auffillige Einzelténe 5 DB hohere Werte zuléssig.

Die Haus- und Grundstiicksentwiasserung erfolgt entsprechend der genehmig-
ten Entwisserungsplanung.

Die Tiefgarage erhalt eine natiirliche Be- und Entliftung gemaB Gutachten.

ROHBAU
FUNDAMENTE / BODENPLATTEN
Die Griindung der Bauteile erfolgt nach statischer Berechnung.

Die Ausfithrung der Bodenplatten des Gebaudes, die Aufzugsunterfahrt, die
Tiefgarage einschlieBlich Rampe und der Pumpensumpf erfolgen in wasserun-
durchlassigem Stahlbeton. Zusatzliche Fundamente werden nach statischen
Erfordernissen ausgefiithrt. Die Tiefgarage wird frostsicher gegriindet; Funda-
menterder werden nach VDE eingebaut.

AUSSEN- / INNENWANDE

Die KellerauBenwande und Tiefgaragenumfassungswiande werden aus wasser-
undurchlissigem Stahlbeton nach statischen Erfordernissen errichtet. Die
KellerauBenwinde des Gebaudes erhalten eine auBenseitige Warmedammung
entsprechend EnEV-Berechnung.

Die Aulenwiande vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss werden in 36,5 cm
dickem, wirmegedammtem Ziegelmauerwerk mit integrierter Warmedammung
nach Statik, Warme- und Schallschutzanforderungen ausgefiihrt.

Tragende und nichttragende Innenwiande in den Wohngeschossen erhalten ein
Ziegelmauerwerk; Wohnungstrenn- und Treppenhauswidnde werden in 22 cm
Stahlbeton ausgefiihrt.

Die Liiftungsschachte der Tiefgarage und Lichtschachte im Kellergeschoss

werden aus Betonfertigteilen mit glatter Sichtbetonoberfliache, thermisch ge-
trennt hergestellt.

Der Aufzugsschacht wird in 26 cm Stahlbeton errichtet.

ONEGINSTRASSE 15 NYMPHENBURG

DECKEN

Die Geschossdecken des Gebaudes werden aus Stahlbeton mit Halbfertig-
teilen nach statischen Erfordernissen hergestellt. Die lichte Raumhohe betragt
ca. 2,60 m vom Erd- bis zum Dachgeschoss.

BALKONE UND TERRASSEN

Die Balkone werden aus Stahlbeton mit Halbfertigteilen, thermisch getrennt
von den Geschossdecken, ausgefiihrt.

Die Terrassen im Erdgeschoss und die Balkone vom Obergeschoss sind iiber
eine ca. 10 cm hohe Schwelle gemaB Flachdachrichtlinie zuganglich. Die
Dachterrassen im Dachgeschoss sind tber eine ca. 15 cm hohe Stufe und ca.
5 cm hohe Schwelle erreichbar.

Balkone erhalten groBformatige Feinsteinzeugplatten im Kiesbett verlegt.
TREPPEN

Die Treppenlaufe werden aus Ortbeton gefertigt, akustisch entkoppelt und
elastisch gelagert.

DACH

Flachdach aus Stahlbeton mit Warmedammung nach EnEV und extensiver
Begriinung.

HAUSVORDACH

Das Vordach wird aus Stahlbeton mit Halbfertigteilen, thermisch getrennt von
der Geschossdecke, ausgefiihrt.

KAMIN

Fiir die Heizungsanlage wird ein Kaminzug tber Dach gefiihrt.

AUSBAU
SPENGLERARBEITEN

Samtliche Spenglerarbeiten erfolgen in Titanzink bzw. eloxiertem Aluminium.
Die Dachentwisserung erfolgt in Titanzink, die Entwasserung der Balkone
iiber separate Regenfallrohre.

SCHLOSSERARBEITEN

Alle Stahlbauteile/-konstruktionen im Freien werden als feuerverzinkte
Serienteile ausgefihrt.

Die Balkone und Dachterrassen erhalten feuerverzinkte Stahlgelander mit
senkrechten Fiillstaben und farblichem Anstrich oder werkstattseitiger
Pulverbeschichtung.

Die Stahlgelander im Treppenhaus werden mit senkrechten Fiillstaben und
farblichem Anstrich versehen, die Handlaufe in Holz ausgefiihrt.

Die Abstellraume im Keller werden durch weil beschichtete Spanelemente ab-
getrennt. Eine ausreichende Beliftung wird durch die Abstande zu Boden und
Decke gewiéhrleistet.

Die Abdeckung der Licht- und Liiftungsschachte im Kellergeschoss und in der
Tiefgarage erfolgt aus feuerverzinkten Gitterrosten mit Abhebesicherung.

ESTRICHARBEITEN

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Heizestrich auf Trittschall-
und Wiarmedammung gemafl DIN, die Kellerraume einen schwimmenden
Estrich auf Warmedammung mit Feuchtigkeitsabdichtung.

BAUBESCHREIBUNG

PUTZARBEITEN

INNENPUTZ Die Mauerwerksinnenwandflachen und Betonwande in den
Wohngeschossen und Treppenhdusern erhalten einen einlagigen, geglatteten
Putz in Q3-Qualitat, ebenso die Nassraume wie Bader, Duschen und WC.

AUSSENPUTZ Die Fassade erhalt einen zweilagigen Leichtputz mit voll-
flachiger Gewebespachtelung und mineralischem hellem Oberputz. Die Putz-
flachen erhalten eine Oberflichenstrukturierung gemafl dem Gestaltungs-
konzept der Architekten.

MALERARBEITEN

In den Wohngeschossen werden die Deckenuntersichten malerfertig in Q3-
Qualitat gespachtelt, ebenso die Flure im Treppenhaus und die Schleuse zur
Tiefgarage.

Die Wand- und Deckenflachen erhalten einen zweifachen Anstrich mit weiler
Dispersionsfarbe.

Die Technik- und Kellerraume erhalten einen abriebfesten Betonbodenan-
strich, die Kellerwande einen Anstrich in weiBler Farbe.

Die Stirn- und Unterseiten der Balkone werden gemall dem Gestaltungskon-
zept der Putzfassade verkleidet.

Die Farbgebung der AuBenfassade erfolgt nach dem Farbkonzept des Archi-
tekten.

BODENBELAGE / WANDVERKLEIDUNGEN

In den Wohnraumen, Dielen und Fluren wird ein ca. 12 mm dicker Eichen-

dielenboden mit ca. 240 x 20 cm im Schiffsbodenverband verlegt. Dazu ent-
sprechende Sockelleisten wahlweise in Eiche oder weil lackiert. Der Dielen-
boden wird vollflachig verklebt, ge6lt und endbehandelt. Der Materialpreis

inklusiv Sockelleisten und Verlegung betragt bis zu 110 €/m? einschlielich

Umsatzsteuer.

Die Bader/WCs erhalten standardméaBig Wand- und Bodenfliesen aus hellbei-
gem Feinsteinzeug im Format 60 cm x 30 cm oder 60 cm x 60 cm. Die Wande
werden ca. 1,20 m hoch gefliest, im Duschbereich ca. 2,20 m. Der Material-
preis einschlieBlich Sockelleisten und Verlegung betragt bis zu 110,00 €/m?
inkl. Umsatzsteuer.

Die Fensterbanke in den Badern werden ebenfalls gefliest.

Die Innenfensterbanke, auBer in den Badern, erhalten einen weil3 lackierten
Holzbelag.

TREPPENHAUS UND HAUSEINGANG

Der Hausflur und die Treppen mit Tritt- und Setzstufen erhalten einen Natur-
steinbelag und schallentkoppelter Sockelleisten.

Hinter der Hauseingangstiire und vor den Wohnungstiiren werden an den
FuBboden farblich angepasste FuBabstreifer in den Boden eingelassen in
GroBen von ca. 150/100 cm bzw. 60/40 cm.

Tiefgaragenboden und -rampe werden mit einer OS-8-Epoxidharz-Beschich-
tung versehen.

FENSTER UND FENSTERTUREN

Die Wohnungen erhalten Holzfenster und -tiren, innen und auB3en nach dem
Farbkonzept des Architekten, mit einer Drei-Scheiben-Isolierverglasung. Die
Fenster werden teilweise in Festverglasung bzw. Dreh- oder Dreh-Kipp-Aus-

fuhrung mit Einhandbeschlag und Gummidichtungen ausgeftuhrt. Die Fenster-
offnungen erhalten ausschlieBlich einen rechteckigen Zuschnitt.

Die Fenster und Tiiren im Erdgeschoss erhalten einen Einbruchschutz nach
RC 2-Standard. Griffe und Oliven in poliertem Edelstahl oder gleichwertig,
z.B. Fabrikat Hoppe, Modell Dallas.

21

FENSTERBANKE

Die AuBlenfensterbianke werden in eloxiertem Aluminium ausgefthrt, die Aus-
trittsbleche bei den Fenstertiiren in Alu- oder Edelstahl-Riffelblech.

ROLLLADEN / AUSSENJALOUSIEN

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen erhalten helle Aluminium-
rollladen bzw. Aluminiumraffstores (Stidfassade) mit Elektroantrieb. Die Roll-
laden im Erdgeschoss erhalten zusatzlich eine Aufschubsicherung. Die Roll-
laden- bzw. Jalousiekasten an der Fassade sind unsichtbar in die AuBenwand
integriert, wairmegeddmmt und verputzt.

TUREN UND TORE
HAUSEINGANGSTURE

Die Eingangstiire wird als Holzkonstruktion mit verstarktem Rahmen, pas-
send zu Fenstern und Fassade, ausgefiihrt.

BRIEFKASTENANLAGE

Vor der Hauseingangstiire wird eine freistehende Briefkastenanlage ange-
bracht. Klingeltableau und Farbkamera (z. B. Fabrikat GIRA oder gleichwer-
tig) werden in das Hauseingangstiirelement integriert.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Wohnungseingangstiiren werden als Vollholztiren, weil3 lackiert in RAL
9016, schallhemmend und mit Auflaufdichtung unten (Schallex) ausgefiihrt,
die Tirhohe betragt 2,25 m (Rohbaumaf). Sie erhalten eine Dreifachverriege-
lung, einbruchhemmend nach Widerstandsklasse RC 2, Edelstahlknauf auen,
Tturspion und SelbstschlieBung.

INNENTUREN

Die Wohnungsinnentiiren werden als Holzttiiren mit R6hrenspankern, Holz-
zarge, weil} lackiert in RAL 9016 eingebaut; Beschlage, Driicker und Rosetten
in poliertem Edelstahl wie die Fenstergriffe oder gleichwertig; die Tturhohe
betragt 2,25 m (Rohbaumal)

KELLER- UND BRANDSCHUTZTUREN

Die Keller- und Brandschutztiiren werden nach behordlicher Vorschrift und
Brandschutzkonzept mit Stahlzargen lackiert, mit Alu-Driickergarnituren
ausgefiihrt.

GARAGENTOR

Das Garagentor der Tiefgarageneinfahrt ist ein Kipptor inkl. Schlupftiire aus
Stahl oder Aluminium mit Multifunktionsantrieb. Die Steuerung erfolgt tiber
Funk mit Handsender (ein Handsender je Pkw-Stellplatz) und iiber die Schliissel-
saule vor der Toreinfahrt.

Die Lackierung des Garagentors erfolgt in Abstimmung mit dem Farbkonzept
der Architekten.

SCHLIESSANLAGE

Es wird eine zentrale SchlieBanlage installiert. Fiir jede Wohnung sind fiinf
Schlussel vorgesehen. Die Schlussel sind passend fiir die Ttren zum Grund-
stiick, Hauseingang- und Wohnungseingang, Kellerabteil und zur Tiefgaragen-
einfahrt sowie zum Fahrradraum, sofern abschlieBbar.

TRENNWAND TERRASSE IM ERDGESCHOSS

Zwischen den Terrassen im Erdgeschoss wird eine Sichtschutzwand in Stahl- /
Alukonstruktion angebracht
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HAUSTECHNIK

HEIZUNGSANLAGE MIT SOLARANLAGE

Energiesparende Gasbrennwertheizung der Firma Viessmann; gleitende Re-

gelung tber die AuBentemperatur. Auf dem Flachdach wird eine Solaranlage
(Vakuumréhren) zur Unterstiitzung der Trinkwassererwiarmung und der Ge-
baudeheizung installiert.

Alle Wohnraume, Kiichen und Bader sowie Flure erhalten eine FuBbodenhei-
zung mit Einzelraumtemperaturregelung uiber integrierte Raumthermostate.
In den Hauptbadern ist zusatzlich ein elektrisch betriebener Heizkérper als
Handtuchwarmer (Cordivari Kelly Flat E) vorgeschen.

Verbrauchsmessgerate fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden auf Miet-
basis eingebaut.

LUFTUNG

Jede Wohnung wird mit einer dezentral kontrollierten Wohnraumliiftungsan-
lage mit einem effizienten Warmertckgewinnungssystem ausgestattet. Die
AuBenluft wird iber mindestens einen Warmetauscher in den Wohn- und
Schlafraumen temperiert zugefihrt und die verbrauchte Raumluft wieder
abgefihrt.

Alle Sanitarraume erhalten eine Abluftanlage nach DIN 18017 Teil 3.

SANITARINSTALLATION

Die Sanitarinstallation wird entsprechend Sanitarplanung unter Beachtung
des Schallschutzes ausgefihrt. Die Trinkwasserleitungen (Kalt- und Warm-
wasser) werden in Edelstahl, die Abwasserleitungen in schalldimmender Aus-
fuhrung installiert. Zur nachhaltigen Verminderung von Kalksteinbildung
wird eine Bio-Kalkschutzanlage nach DIN 1988-200 eingebaut.

Die Kiichen erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss, sowie einen An-
schluss fir einen Geschirrsptler in unmittelbarer Nahe zum Sanitéarschacht.

Im Duschbad bzw. in der Gastetoilette ist ein Sanitaranschluss fur eine
Waschmaschine vorgesehen.

Jede Erdgeschosswohnung erhalt im Bereich ihrer Sondernutzungsflache ei-
nen frostsicheren Gartenwasseranschluss, ebenso das Gemeinschaftseigentum.
Die Dachgeschosswohnung wird mit drei frostsicheren Terrassenwasseran-
schlissen ausgestattet.

Die Entwisserung des Kellergeschosses erfolgt, sofern erforderlich, tiber eine
Hebeanlage. Im Heizungsraum steht ein Ausguss (Kalt- und Warmwasseran-
schluss) zur Verfiigung.

SANITARE EINRICHTUNGEN

In jeder Wohnung wird im groBen Badezimmer ein (ausschlieBlich) elektrisch
betriebener Handtuchheizkorper Cordivari Kelly Flat E oder gleichwertig,
Farbe WeiB, installiert.

Die Badewannen sind aus emailliertem Stahl, Firma Kaldewei, Serie Puro,
1.700 x 750 x 580 mm. Unterputzwannenfill- und Einhebelmisch-Armatur
mit Umsteller in verchromter Ausfihrung mit Stabhandbrause und Brause-
schlauch, Fabrikat Gessi, Serie Rettangolo.

Die Duschen werden bodengleich gefliest und mit einer bodengleichen Ablauf-
rinne aus Edelstahl ausgefthrt.

Die Dusche ist mit einem Unterputz-Thermostat sowie jeweils einer Unter-
putzarmatur fiir die Handbrause mit Brauseschlauch und fiir die Kopfbrause
ausgestattet, Fabrikat Gessi, Serie Rettangolo.

Duschtrennwénde und -tiiren vom Glaser aus Sicherheitsglas mit verchromten
Beschlagen.

Wandtiefspiill-WC, spiilrandlos von Vigour, Serie Derby, mit Unterputzspiil-
kasten, abnehmbarem Kunststoffsitz und -deckel mit Absenkautomatik, und
Betitigungsplatte von Viega, Style 12 in Weil3-alpin.

ONEGINSTRASSE 15 NYMPHENBURG

Waschbecken Vero von Duravit in GréBen von 380 x 250 mm bis 600 x 470 mm
als Handwaschbecken mit Einhandmischer Fabrikat Gessi ,Serie Rettangolo.

Alle Bader, Duschbader und Gistetoiletten erhalten Hygieneartikel des Mar-
kenfabrikates Keuco, Serie Edition 11. Die Toiletten werden mit einem ver-
chromten Toilettenpapierhalter und einer Toilettenbiirstengarnitur ausgestat-
tet. Im Bad werden zwei und im Duschbad ein verchromter Handtuchhalter je
450 mm Liange (feststehend) installiert. Bei den Duschen wird ein Seifeneck-
schwammkorb, bei den Badewannen ein Haltegriff montiert, beide verchromt.

ELEKTROINSTALLATION

Die Installation wird entsprechend VDE-Vorschriften ausgefiihrt. Alle Elek-
troleitungen in den Wohnungen werden unter Putz in Wandschlitzen gefthrt.
Die Leitungen fiir Telefon und Kabelfernsehen werden in Leerrohren verlegt.
Samtliche Schalter und Steckdosen in Weil3, Fabrikat Gira E2 oder gleichwer-
tig. In den Wohnungen werden Rauchmelder entsprechend behérdlicher Vor-
schrift angebracht; mit Batteriebetrieb und Lebensdauer der Batterie von ca.
10 Jahren, Fabrikat Gira Dual Q oder gleichwertig.

Im Treppenhaus und Aufzugschacht wird eine RWA-Anlage nach Brand-
schutzgutachten installiert.

ELEKTRISCHE AUSSTATTUNG WOHNUNGSEIGENTUM

Die Kiiche erhilt je einen Anschluss fiir Rundfunk und Fernsehen. In den
Badern mit Waschmaschinenanschluss werden zusatzlich zur unten aufgefiihr-
ten Mindestausstattung zwei Steckdosen installiert. Jede Wohnung erhilt eine
Gegensprechanlage mit Monitor (farbig) sowie elektrische Turéffner und inte-
grierter Klingel Serie E2 Gira oder gleichwertig. Jede Wohnung erhélt einen
Klingeltaster im Treppenhaus vor der Wohnung.

Alle Rundfunk-, Fernseh-, Telefon- und Datenanschlussleitungen werden im
Multimediaverteiler zusammengefiithrt und in die Raume verlegt.

Wechselschaltungen nach Erfordernis, mindestens in den Flurbereichen.

Jedes Fenster und Dachflidchenfenster ist mit elektrischem Rollladenantrieb
mit je einem Bedienschalter pro Rollladen direkt am Fenster ausgestattet. An
der Eingangstiir zum Wohnzimmer wird ein Zentralschalter fir alle Rollladen
in diesem Raum vorgeschen.

FLUR / DIELE

3 Lichtausldsse und 2 Steckdosen, Gegensprechanlage mit Monitor. Verteiler
Stromversorgung und Multimediaverteiler.

1 Telefon-/Datenanschluss

WOHNZIMMER INKL. ESSEN:

3 Lichtauslasse, 15 Steckdosen (Steckdosen beim Radio-/TV- /Datenan-
schluss min. als 3-fach ausgefiihrt), davon 2 Steckdosen schaltbar

1. Telefon-/Datenanschluss und 2. Radio-/TV-/Datenanschluss

KUCHE:

2 Lichtauslédsse, 10 Steckdosen (im Arbeitsbereich 2x min. als zweifach ausge-
fihrt, Steckdosen beim Radio-/TV-/Datenanschluss min. als dreifach ausge-
fuhrt), 1 Anschluss Kuhlgerat; 1 Anschluss Gefriergerat, 1 Anschluss Dunst-
abzug, 1 Anschluss fiir Elektroherd, 1 Anschluss Mikrowellengerat, 1 An-
schluss Spiilmaschine, 1 Radio-/TV-/Datenanschluss

SCHLAF-, KINDER-, ARBEITSZIMMER:

Je 1 Lichtauslass und je 11 Steckdosen (Steckdosen bei Bettplatzen min. als
zweifach ausgefiihrt, Steckdosen beim Radio-/TV-/Datenanschluss min. als
dreifach ausgefiihrt), 1. Telefon-/Datenanschluss und 2. Radio-/TV-/Daten-
anschluss

WC 7 DUSCHBAD:
1 Lichtauslass, 1 Steckdose

BAD:
2 Lichtauslésse, 3 Steckdosen (eine im Waschtischunterschrank)

TERRASSE 7/ BALKON:
2 Deckenleuchten, 2 Steckdosen

BAUBESCHREIBUNG

DACHTERRASSE
2 Decken- und 7 Wandleuchten, 3 Steckdosen

KELLERRAUME
Je 1 Deckenleuchte, 2 Steckdosen

KFZ-PLATZE
Je 1 Starkstromdose 16A/400V zur Pkw-Versorgung, aber max. 11 kW, bzw.
nach Verfiigbarkeit von EVU-Stadtwerke Miinchen (nur Vorriistung)

AUSSTATTUNG GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

TREPPENHAUS
Wand- und Deckenleuchten

FAHRRAD-, MOBILITATSRAUM

Deckenleuchten und 6 Steckdosen geschaltet auf den allgemeinen Stromzahler.

SCHLEUSE ZUR TIEFGARAGE
Deckenleuchten, die tiber Bewegungsmelder geschalten werden, 1 Steckdose.

HAUSMEISTERRAUM
1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose

AUSSENBELEUCHTUNG
2 Deckenleuchten am Hauseingang, eine Pollerleuchte am Spielplatz und eine
Wandleuchte am Zugang.

Fernschen und Internet werden durch Kabel Deutschland durch einen Uber-
gabepunkt im Hausanschlussraum bereitgestellt.

An jedem der funf PKW-Stellpldtze wird ein abschlieBbarer Elektroanschluss
zum Aufladen eines Elektrofahrzeuges vorbereitet (400 Volt).

BELEUCHTUNG

Im Treppenhaus werden Leuchten, bedienbar iiber beleuchtete Taster oder
Bewegungsmelder, installiert

Die Kellerabstellraume erhalten Schiffsarmaturen und je zwei Steckdosen, ge-
schaltet auf den jeweiligen Wohnungszahler.

Fahrradraum und Tiefgaragen inkl. Tiefgaragenrampe werden mit Langfeld-
leuchten bzw. flachigen Energieleuchten ausgestattet, die iber Bewegungsmel-
der geschalten werden. Im Flur werden Leuchten, bedienbar tber beleuchtete
Taster oder Bewegungsmelder, installiert.

Wand- oder Deckenleuchte werden am Hauseingang montiert und tber einen
Bewegungsmelder geschaltet.

AUFZUGSANLAGE

Der Aufzug ist barrierefrei zuganglich gemafl Bauordnung tber vier Halte-
stellen von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss mit Teleskoptiiren in jedem
Stockwerk. Austritt im DG direkt in die Wohnung mit vorgelagerter Brand-
schutztir gem. Brandschutznachweis.

Die lichte Turbreite betragt 90 cm und die Turhohe 210 cm. Die Aufzugs-
kabine erhalt einen zweiseitig umlaufenden Griff, einen Spiegel, Verkleidung
in Edelstahl, Bodenbelag in Naturstein, das Portal in Edelstahl.

FAHRRADSTELLPLATZE

Es werden 13 Fahrradplitze geschaffen, acht im Fahrradraum im Unterge-
schoss und fiinfim AuBenbereich beim Hauseingang. Im Fahrradraum wird
fir jede Wohnung eine Steckdose installiert.

AUSSENANLAGEN

Die AuBlienanlagen werden in Anlehnung an den genchmigten Freiflachenge-
staltungsplan mit allen Pflanzungen und befestigten Flachen sowie Spielgera-
ten angelegt. Restliche Flichen werden humusiert, planiert und mit Rasensaat
versehen.
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Beim Hauseingang werden Betonmiillboxen eingerichtet.
Die Terrassen erhalten groBformatige Betonsteinplatten oder gleichwertig.

Auf den Zuwegen werden Pflastersteine aus Betonplatten oder Betonpflaster
verlegt, die Rampenzufahrt erhélt ein Betonpflaster.

Das Grundstick erhilt zu beiden StraBenseiten im Bereich der Privatgarten
einen Metallzaun. Der Eingangsbereich ist offen gestaltet. Die Sondernut-
zungsflachen der Erdgeschosswohnungen werden mit einem Maschendraht-
zaun eingefasst und erhalten einen Zugang mit Gartentiire. Ansonsten Ma-
schendrahtzaun, wo erforderlich und kein Zaun vorhanden ist.

An nicht gepflasterter Gebaudecinfassung wird ein Traufkiesstreifen angelegt.

Das Garagendach wird extensiv begrint.

SONDERWUNSCHE

Sonderwunsche kénnen bertcksichtigt werden, sofern der Bautenstand und
die einschldgigen Vorschriften dies erlauben, die Bauausfithrung zeitlich und
technisch nicht beeintriachtigt wird und die Sonderwiinsche zu keiner Bauzei-
tenverlangerung fithren. Der Mehraufwand ist vom Kaufer zu tragen. Die
Ausfihrung kann nur durch die am Bau beteiligten Handwerker des Bautra-
gers ibernommen werden.

SONSTIGES

Wird der Kaufvertrag wiahrend der Bauarbeiten abgeschlossen, ist die vorhan-
dene tatsdachliche Bauausfithrung Vertragsbestandteil.

Darstellungen in den Plinen und Prospekten, insbesondere die Inneneinrich-
tungsgegenstande mit Ausnahme der Sanitargegenstande, sind ein grafisches
Ausdrucksmittel und gehoren nicht zum Leistungsumfang.

In Bauteilen, Putzen, Belagen usw. kénnen aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften Haarrisse < 0,2 mm entstehen. Diese stellen keine Méngel im
Sinne des Gewahrleistungsrechts dar. Samtliche elastischen Fugen sind
Wartungsfugen und sind vom Kaufer zu iberwachen. In Duschen und Badern
sind regelméfBig die elastischen Verfugungen durch den Kéufer zu priifen und
gegebenenfalls zu erneuern, um ein mogliches HinterflieBen von Wasser, ins-
besondere bei Duschen und Badewannen zu vermeiden.

In den ersten beiden Jahren nach Bezugsfertigstellung ist darauf zu achten,
dass bei Schrianken und Einbauten gentigend Abstand zur AuBBenwand besteht,
um ecine ausreichende Hinterliftung zu gewahrleisten.

Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu pflegen. Die Wohnein-
heiten werden feingereinigt tibergeben.

Stand 02.06.2021
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ERFAHREN UND KOMPETENT

PROFESSIONELL: UND INTEGER:
DER BAUTRAGER DER VERTRIEB

Seit 1993 ist Jorg Wohnbau ein zuverldssiger Partner, wenn es um Hausbau und Wertvoll ist, was Ihnen viel bedeutet. RIEDEL ist einer der fithrenden
Immobilien geht. Als klassisches Bautragerunternehmen ist Jérg Wohnbau mit einem Experten fir die Bewertung und Vermittlung anspruchsvoller Immobilien in
breiten Leistungsspektrum im GroBraum Miinchen aktiv. Dabei liegt das Haupt- Miinchen und im Fiinfseenland. Als Familienunternehmen mit iiber 35 Jahren
augenmerk auf der Errichtung hochwertiger Eigentumswohnungen, Einfamilien- Erfahrung wissen wir, was unseren Kunden wirklich wichtig ist: Ein kom-
héuser, aber auch Reihen- und Doppelhduser. Die Jorg Wohnbau GmbH bietet petenter und integrer Begleiter, dem Sie voll und ganz vertrauen kénnen,
Komplettservice aus einer Hand — vom Ankauf der Grundstiicke iber Projektierung der die Bedeutung IThrer Immobilie genau versteht. Denn in Hausern und

bis zum Bau. Wohnungen wird gelebt, geliebt, vieles erfahren. Es sind diese wertvollen

Momente, die den wahren Wert einer Immobilie ausmachen. Und mit denen

wir so achtsam umgehen, als wiren es unsere eigenen.

J6rg Wohnbau GmbH RIEDEL

Werte leben.

RIEDEL Immobilien GmbH
Biiro Nymphenburg

JORG WOHNBAU GMBH
LohenstraBe 13
82166 Gréfelfing TizianstraBe 50

+49 (0) 89 30 00 42 33 80638 Miinchen
+49 (0) 89 15 94 55-0

ny@riedel-immobilien.de

office@joerg-wohnbau.de

www.joerg-wohnbau.de

www.riedel-immobilien.de
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit gréter Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch kann keine Gewihr fiir ihre Vollstandigkeit
und Richtigkeit iibernommen werden. Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Einzelne Anderungen bleiben ausdriick-
lich vorbehalten. Far Art und Umfang der Ausfihrung und Lieferung sind ausschlieBlich die geschlossenen Vertriage und deren Anlagen verbindlich.
Die in den Visualisierungen, Planen und Zeichnungen dargestellten Méblierungen und Raumaufteilungen stellen nur einen Vorschlag dar und sind
nicht Vertragsbestandteil. Bei den dreidimensionalen Visualisierungen handelt es sich um freie, kiinstlerische Darstellungen, die nicht die zukinftige

Realitat wiedergeben. Stand Marz 2021

KONZEPT UND GESTALTUNG - STEINLEIN. Werbeagentur GmbH — www.steinlein-wa.com

VISUALISIERUNGEN - Vision Reality, Christoph Knauf

TEXTE - Kirsten Sonntag, Miinchen

FOTOGRAFIE - Riedel Immobilien GmbH / Peter Suska — SZ Photo




